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Warszawa, dnia 2 pazdziernika 2015 r.

Informacja dotyczaca IPOPEMA Rynku Mieszkaniowego FIZAN

Szanowni Panstwo,

Ponizej przekazujemy informacje o kolejnym planowanym — ostatnim, przed rozpoczeciem likwidacji, wykupie
certyfikatow inwestycyjnych IPOPEMA Rynku Mieszkaniowego FIZAN (dalej: ,Fundusz’), datach istotnych z punktu
widzenia Uczestnikow Funduszu oraz sposobie prowadzenia jego przysztej likwidacji.

Portfel nieruchomosci Funduszu sktadat sie z 65 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w trzech warszawskich
inwestycjach oraz z zabytkowej willi przy Trakcie Krélewskim (ul. Belwederska 18) w Warszawie, ktora zostata nabyta
od spotki Belwederska sp. z 0.0. tytutem umorzenia wyemitowanych przez te spétke obligacji o wartosci nominalnej
5.00 min zt. W okresie od lipca do wrzesnia 2015 r. zawarliSmy umowy (przedwstepne lub ostateczne) na sprzedaz
9 lokali mieszkalnych za tgczng kwote 4.85 min zt. Na dzien sporzgdzenia niniejszej informacji w portfelu Funduszu
znajdujg sie jeszcze 43 lokale mieszkalne. Ponadto dnia 14 wrzesnia 2015 r. przeprowadzona zostata transakcja
sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Belwederskiej 18. Kwota, jakg udato sie uzyskaé¢ w
wyniku zbycia powyzszej nieruchomosci, to 5.00 min zt. Suma srodkéw ze wskazanych transakcji (9.85 min zt) wraz
z kwotami, ktore zostang pozyskane w wyniku przeprowadzenia sprzedazy kolejnych lokali zostanie przeznaczona
na najblizszy, zgodnie ze statutem Funduszu — ostatni, wykup Certyfikatéw Inwestycyjnych Funduszu, zaplanowany
na dzien 24 grudnia 2015r.

Jednoczesnie informujemy, iz zgodnie z art. 2 statutu Funduszu, w dniu 29 grudnia 2015 r. nastgpi formalne
rozpoczecie procesu likwidacji Funduszu. Od tego momentu zmianie ulegnie sposoéb i czestotliwos¢ przekazywania
Uczestnikom informaciji o sytuacji w Funduszu oraz publikowania jego wyceny.

Likwidacja Funduszu bedzie polegaé na systematycznym zbywaniu wszelkich aktywéw Funduszu, czyli w giéwnej
mierze na sprzedazy mieszkan znajdujgcych sie w spotkach portfelowych. W okresie likwidacji Fundusz nie bedzie
mogt dokonywac jakichkolwiek nowych inwestycji. Istotnym elementem w procesie likwidacji Funduszu bedzie
réwniez proces uptynnienia obligacji wyemitowanych przez ,Belwederska Sp. z 0.0.”, ktdry moze przebiega¢ wg
ponizszych scenariuszy:

1. Odzyskanie naleznosci z tytutu obligacji.
2. Sprzedaz obligacji innemu podmiotowi.
3. Zamiana obligacji na inne aktywa i zbycie tychze aktywow.

Z racji na fakt, ze likwidatorem Funduszu bedzie Towarzystwo, proces sprzedazy nieruchomosci oraz windykac;ji
naleznosci prowadzony bedzie w niezaktécony sposob przez ten sam zespdt oraz w ramach obowigzujgcych umow
z posrednikami i doradcami zewnetrznymi.

Jako zarzagdzajgcy Funduszem, IPOPEMA TFI zobligowane jest do dziatania w najlepiej pojetym interesie
Uczestnikow Funduszu. W zwigzku z tym Towarzystwo dotozy wszelkich starah, aby proces spieniezenia obligacji
zakonczyt sie przed uptynnieniem pozostatych aktywow, czyli mieszkan, nie wptywajgc tym samym na wydtuzenie
procesu likwidacji samego Funduszu. Dodatkowo zapewniamy, iz wszelkie decyzje w zakresie uptynnienia aktywow
Funduszu (mieszkanh, czy obligacji) zawsze byty i nadal bedg podejmowane z poszanowaniem interesu Uczestnikow
Funduszu, maksymalizacji Ich korzy$ci i minimalizacji strat.

Rozpoczecie procesu likwidacji Funduszu oznaczaé bedzie brak mozliwosci realizowania wykupow Certyfikatow
Inwestycyjnych Funduszu. Dopiero po catkowitym zakonczeniu wszystkich czynnosci likwidacyjnych (w tym
sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych oraz zbyciu/ zamianie lub odzyskaniu naleznosci z tytutu obligacji),
Fundusz dokona umorzenia wszystkich Certyfikatow Inwestycyjnych, a nastepnie wyptaty gotéwki na rzecz jego
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Uczestnikéw. Informacja o zakonczeniu czynno$ci likwidacyjnych Funduszu zostanie opublikowana na stronie
internetowej www.ipopematfi.pl. Srodki z tytutu umorzenia Certyfikatow Inwestycyjnych zostang wyptacone
Uczestnikom w terminie 14 dni od momentu publikacji powyzszej informaciji.

Rozpoczecie likwidacji Funduszu spowoduje réwniez wstrzymanie notowan Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu
na Gietdzie Papierow Warto$ciowych w Warszawie. Zgodnie z § 32 Szczegdtowych Zasad Obrotu Gietdowego
Certyfikaty Inwestycyjne Funduszu notowane bedg po raz ostatni na ses;ji gietdowej odbywajgcej sie 21 grudnia 2015
r., chyba ze Zarzad Gietdy postanowi inaczej. Stosowana dotychczas praktyka nie wskazuje jednak na
podejmowanie przez Zarzad Gietdy tego rodzaju decyzji.

Dodatkowo informujemy, ze w okresie likwidacji aktywa Funduszu nie bedg podlegaty kwartalnej wycenie, jak to
miato miejsce dotychczas. IPOPEMA TFI, dziatajgce jako likwidator Funduszu, obowigzane bedzie natomiast do
publikowania pofrocznej informacji o stanie likwidacji Funduszu, na potrzeby ktorej sporzgdzana bedzie wycena
aktywéw Funduszu.

Majac na uwadze potrzeby Uczestnikédw Funduszu, IPOPEMA TFI dotozy wszelkich staran, by w ramach przepisow
prawa przekazywaé Uczestnikom biezgce informacje o istotnych zdarzeniach w trakcie procesu likwidacji Funduszu.
Tymczasem, aby wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom Inwestorow, utworzyliSmy dedykowany adres e-mail:
iporm@ipopema.pl, na ktéry mozna sktada¢ zapytania dotyczgce funkcjonowania Funduszu.

W ponizszej tabeli przekazujemy Panstwu informacje na temat dat podejmowanych czynnosci, istotnych z punktu
widzenia Uczestnikow Funduszu.

4 listopada 2015 Publikacja raportu kwartalnego na www.ipopematfi.pl

2 grudnia 2015 Informacja na www.ipopematfi.pl o maksymalnej liczbie Certyfikatéw
Inwestycyjnych Funduszu podlegajgcych wykupowi (MIWC). Wartos¢
MIWC uzalezniona jest od poziomu aktywow ptynnych (gotowki) w
Funduszu.

3 - 17 grudnia 2015 Okres, w ktorym Uczestnicy Funduszu moga (za posrednictwem
mBanku) sktada¢ zadania wykupu Certyfikatéow Inwestycyjnych
Funduszu. Wykup, po ogtoszeniu stopy redukcji zadan, zostanie
zrealizowany wg oficjalnej wyceny z 24 grudnia 2015.

21 grudnia 2015 Ostatni dziern notowania Certyfikatéw Inwestycyjnych na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych.
24 grudnia 2015 Ostatni, przewidziany statutem Funduszu, Dzierh Wykupu Certyfikatow

Inwestycyjnych oraz ostatnia, oficjalna wycena aktywéw Funduszu.

29 grudnia 2015 Publikacja wyceny aktywow Funduszu na 24 grudnia 2015 r. oraz
informacji o stopie redukcji zgdan wykupu Certyfikatow Inwestycyjnych
Funduszu, czyli wartos$¢ procentowa, w jakiej zostang zrealizowane
ztozone zgdania wykupu: www.ipopematfi.pl.

Otwarcie likwidacji Funduszu:

- brak mozliwosci realizowania wykupdéw Certyfikatow Inwestycyjnych
Funduszu;

- brak kwartalnych wycen aktywéw Funduszu;

- brak mozliwosci sprzedazy Certyfikatéw Inwestycyjnych Funduszu na

GPW.
31 grudnia 2015 Publikacja ogtoszenia o grudniowym wykupieniu Certyfikatow
Inwestycyjnych Funduszu na www.ipopematfi.pl
5 stycznia 2016 Wyptata Uczestnikom Funduszu srodkdw z tytutu grudniowego
wykupienia Certyfikatéw Inwestycyjnych.
po 29 czerwca 2016 (jesli Publikacja pétrocznej informacji o stanie likwidacji Funduszu oraz wycena
czynnosci likwidacyjne w aktywow Funduszu. IPOPEMA TFI ma obowigzek przekazywania
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Funduszu nie zostang analogicznej informacji co 6 miesiecy od daty otwarcia likwidacji
wczesniej zakonczone) Funduszu.

14 dni od zakonczenia Wyptata Uczestnikom Funduszu $rodkéw z tytutu umorzenia wszystkich
pozostatych czynnosci Certyfikatéw Inwestycyjnych Funduszu.

likwidacyjnych w Funduszu

Z powazaniem,

Zarzad IPOPEMA TFI S.A.




